Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung cler Bekanntmachung vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vorn 22.07.2011 (BGB!. |
. — . S. 1609), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Macklenburg-Vaorpommerm (LBauG M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vormn 20. Mai 2011
_ {GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.06.2013
s " folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10, ,\Wohngebiet g idlich der Doberaner Strale”, von
U B E R D E N B E BAU U N G S P I_AN N R 1 O "WO H N G E B | ET S U D LI C H D E R DO B E RANE R ST RASS E” der Einmindung der BahnhofstraBe im Osten bis zum Ende der au” der Nordseite vorhandenen
- ' Bebauung im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
TEIL A PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemelridevertretung vom 03.09.2012.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse:s ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 25.09.2012 bis zum 18.10.2012 arfolgt.
56
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemén § 17 LPIG beteiligt
worden.
o MaBstab 1 : 1 000 3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 28.11 2012 durch-
Taeb gl \\Y S eSS S e S~ __%_ e e + gefahrt worden.
; ?’, 5 0 10 20 3 4 50m
e g ganunte!ag?;] — 4. Die frithzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréujer Stfentlicher Belange nach
SRR e § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 03.01.2013 erfolgt.
Stand: 24.10.2012 )
Xﬁi“;iii‘:g?;@g;ﬂQ?;‘Sﬁﬂﬁrfs‘mck 5. Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2013 den Entwurf des [lebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
8. Der Emwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und de 1 wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vorn 09.04.2013 bis zum 14.0% 2013 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind und mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmsan wahrend der Auslegungsfrist abgigeben werden kdnnen und dass
nicht fristgeracht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichiigt bleiben kénnen, in der Zeit
vom 25.03.2013 bis zum 08.04.2013 durch Aushang ortstblicl bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Arrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit thm Einwendungen gettend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder versyziitet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.
7. Die von der Planung berlinrten Behédrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.04.2013 zur Abgabe ziner Stellungnahme aufgefordert
WF worden.
WA 1
GRZ 0,25 = 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
| Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 24.06:.2013 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
TH40m
FH85m
9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauugsplans am 24.10.2012 wird als
g’_‘; richtig dargestellt bescheinigt. Regressansprliche konnen niclit abgeleitet werden.
F mind, 700 m2
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/E\ Hansestadt Rostock, 25.06.2013 Lorenz/Obvi
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F _Jr GRZ 0,25 Tz 7 10. Der Bebauungsplan, besteher?d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
I . ! J am 24.06.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung besnhlossen. Die Begriundung zum
— Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertreturn 3 vorn 24.06.2013 gebiliigt.
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Blrgermaisterin
GRZ 0,25
I
TH4,0m
FH8,5m Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
c wird hiermit ausgefertigi.
F mind. 700 mz2
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Bartenshagen-Parkentin, £ 6. 06 £C 5 E&\a (Siegel e Burgermeisterin
N E | C E N E R K LA R U N G SONSTIGE PLANZEICHEN 5. Anpilanzen von Baumen, Stréucherm ung sonstigen Bepflanzungen “Q f/
P LA Z H Mindest- und Hochstmage filr die GroBe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und Hochstmafle (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGE) ! Reig e "
fir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 5.1 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am siidlichen T ——— I o s Sealien b ey dler Blorrauf B .
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnur?'g : Rand der Baugsbiste WA 1 bis WA 4 sind durchgehende 2-reihige Hecken mit Arten der . dEF D?‘SC ttf[SSéJ Sraen de auungsolan S%WE Ied te ke, 2 g € ;r dan ?Uh Ita/l-‘-\jerl:var;trend
-BauNVO-) in der Fassung der Bekamtmaohung vom 23: .lJanuar 1990 (BGBI. | S 132), gedndert F mind. MindestmaB flr die GroBe von Wohnbaugrundstiicken Pflanzenliste anzupflanzen. Der Abstand der &ufieren Reihe zur Grundstiicksgrenze muss e?r:alti:n'sts :'r;’ de‘rr]m \:g;f; l;a\r/rginnzgn@%ege zgr}gerbf}esnzuann ;S E:--frzgg ; a d ushli? iu
durch Artikel 3 des Gesetzes zur ErIemhterung von Investitionen und der Augwensung und ) mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand der Straucher untereiander muss 1,00 m / "blp ;_|Sb 4 lt eI; vom , ,.,l_ .d, B k ; hm & tf d 2 G It” d urch usdang
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. ‘?/reﬁ;tz:jcn VeonaC/:rfg:r:?::s- l‘J’:’%r F%TﬁCorgghrﬁt :QE%TO#REE :llr: d{la? ASWZ” u:WaC;‘ :{Tg efr
die Ausarbeitung der Bauleitplane tl)Jnd die Darstellung desé Planlnhaltsd(PIagzelﬁhpe\rr:\lieriozrc(ijnung Grenze des raumiichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans ko Rechgfolgen R oTe Boh. & 5 e & RVMAT ung Wei1h=r% o ket u?w y grl c'ﬁosc r?e?wuvon
-PlanzV 90- 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. b8}, geéndert durc ikel 2 des . , ; s E
éigs%tze?f,zon? 22) YJCL)JTQOB‘H (BGBI. | S. 1505). "9 |5 8.Abs: BauGE) 5.2 Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen sind Baume einer Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wo den. Die Satzung ist mit Ablauf
’ ' } Art geméaB Pflanzenliste als Hochstamm: 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm ABS oo AN 022082 s in Kraft getreten.
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage . NACHRICHTUCHE UBERNAHMEN anzupflanzen.
| FESISEIZUNGEN 5.3 Pflanzenliste 5
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Umgrenzung von Bodendenkmalverdachtsbereichen Baume
Carpinus betulus i.8. Hainbuche i.5. ) \‘\
_ _ Sorbus aucuparia Eberesche & L s
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) @ Festpunkt der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Tilia cordate “Erecta” Winter-Linde Kalweit
Mecklenburg-Vorpommern Blrgermeisterin
Nummer cdes Baugebietes —_giziuéhgrrainosa Schiehe
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) g&f:yegﬂss 2‘3’;‘;}2\&2 ‘;‘;Z‘f?g?g: o
GRZ Grundflachenzahl vorhandene Hohe Uber HN Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Gemeiner Schneegball
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali B N— Flurstlicksgrenze Rosa rubiginosa Wein-Rose
. . . i i H -R
TH Trauthéhe als HochstmaB Uber Strafenbegrenzungslinie a2 Flurstiicksbezsichnung ggﬁfgsg‘:g: S;J!r—‘\?\lsei dgse
Firsthdhe als HochstmaB Uber StraBenbegrenzungslinie
P Sl & 2 Z DID vorhandene hochbauliche Anlage Fiir die Pflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitiien zu verwenden:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Straucher: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm o o
S unterirdische Versorgungsleitung, hier: Mittslspannungskabel 20 kV Fir die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgangige
& nur Einzelhauser zulassig Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. FUr die Weideflachen ist eine 5-jahrige
Entwicklungspfiege zu gewdéhrleisten.
o S Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —I-El L B . TEXT 6.  ortliche Bauvorschriften (9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V} Satzung der Gemelnde Barten Bhagen_Parkentln
StraBenbegrenzungslinie . 6.1 Dacher miissen symmetrische Neigungen zwischen 35° und 48° zur Waagerechten haben. _
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Landkreis Rostock
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO) Stellptatze. U b er d en B ek:) auun g Spl an Nr. 1 O
, i 4 BauNVO 6.2 Dacher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot, braun und grau bis
Zweckbestimmung: 1.1 Allgemeine Wohngebiete 1§ 4 Bauhvo) Anthrazit zu decken. fir das Wohngebiet stdlich der Doberaner StraBe
In den Aligemeinen Wohngebieten sind zulassig: o ) P 5 ; T
m private Mischverkehrsflache - Wohngegbéude ¢ ? 6.3 Inden Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind je Wohnung 2 Stellplétze, Uberdachte Stellplétze 0 derfEdmmi\tIJﬂ%Uﬂg der Iiahrlwo :traBBeblm OSte, ?NS i
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowie oder Garagen zu errichten. Parkanlagen in mehreren Ebenen sind unzuléssig. Ende der auf der Nordseite vorhancenen Bebauung im vvesten
. ; . nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Fléchen an die Verkehrsfiachen - Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden | -
vevT ereleh one - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 7.1 Die unter Nr. 4.1 und 5.2 festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB werden gesammelt den Baugrund- G B i)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND . ; stiicken im WA 1 bis WA 4 sowie den privaten Mischverkehrsfldchen zugeordnet. :
’ - ht Bestandteil des Bebauungsplans werden
ABWASSER-BESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG [‘J/'fmageﬁ o Ve|rwa|tungen gsp
VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN - Gartenbaubetrisbe, .
- Tankstellen. Hinweise:
Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser , ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung: (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A Iml Plangebiet werden Bodendenkmale vermutet. Wgr Sachen, Sachgesamtheﬂep oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein
. , 21  Bezugspunkt fUr die festgesetzten Trauf- und Firsththen ist die Hohenlage des zur foentliohes Interesse bestleht, hat diesl unverziiglich anzuzeigen, Anzs:llglepfllcht besteht
Zweckbestimmung: Gebaudemitts nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der fior den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentmer, zufélige Zeugen, die
. 5 ; anbauféhigen und zur GrundstiickserschlieBung dienenden privaten Mischverkehrsflache den Wert des Gegepstandes erkennen, Die Anzeige Ijat gegenuberlder. unteren._
Regenriickhaltebecken und FeuerlGschteich in der Achse der Grundstiickszufahrt. (§ 18 Abs. 1 BauNVvO) Denkmalschutzoehérde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige,
: bei schriftlicher Anzeige spitestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde
INFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. NebenAnlsgen dnd Carpgen (88 12 und 14 BaUNVO) kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des
GRy HE ' ' ) ; . N Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze Denkmals disssrordert, (§ 11 DSchG M-V)
Grinflachen (§ 12 BauNVO) sind innerhalb eines 4 m breiten Streifens, gemessen ab Fiem .
nordosthﬂchen .Rarlwd des Geltlungsbgrelchg unzuldssig. Agsgenommen h|er_yon sind | Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzosharde bedar, wer
Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m in folgenden Ausflhrungen: Denkmale bessitigen, verdndern, &n einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
P private Granflachen - labende Hecken aus landschaftstypischen Gehbizen, a) Nﬁpzung Andierm vgili ' ’
. - sonstige Materialien, soweit sie blickdurchléssig sind. b} in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das
Zwackbestimmung: Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
(§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)
[l Hausgarten 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. TNr. 200und K. 25:B60GE) Erfordert die genehmigungspflichtige Manahme nach anderen gesetzlichen
A | Bestimmungen eine Planfeststellung, Genehmigung, Eraubnis, Bewilligung, Zulassung
Eﬂﬁg%NAlaEAI\I‘E’NNEJJI\ZﬁUSNC%SURTEZGEE%NP?:EE’(’BI\QTJSNZSQUII;/IENT%%E&S&EE/%EUBRODEN NATUR 4.1 Innerhalb der Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oder Zustimmung, so ersetzt diese Entscheidung die Genehmigung der unteren
UND LANDSCHAFT ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 2&-, BauGB) Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen zu realisieren: Denkmalschutzbehdrde.
' Y Auf der Gesamtflache sind 3 Stck. Gehdlzgruppen mit je 65 Pflanzen in Artengruppen mit (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V)
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4-6 Stlick einer Art gemaB Pflanzenliste anzupflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehoiz anzu-
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Alanzen. Bleseenslagiuppen S"?.d auf der G.esanjtflache Olsichimaig 2u versilen, 0e B Traufhdhe im Sinne der Festsetzung Nr. 2.1 ist der Schnittpunkt der aufgehenden
Bodenflache zwischen den Gehdlzgruppen ist mit Landschaftsrasen anzusaen, SRERwEREL T der Darkhad
' . . e - Die Fl&che ist einmal j&hrlich, jeweils ab dem 15.Juli zu méhen; das Méhgut ist abzu- :
Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur raumen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen zulassig.
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen Die Geholzgruppen sind mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen. C Die nicht innerhall des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbaren Eingriffe ‘
sowie von Gewéssemn (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) in Natur und Landschait im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB in Héhe von 5.668 m2 / / _
4 Flachenaguivalent werden von einem beim Landkreis Rostock gefUhrten Okokonto 7 ( .
Anpflanzen von Baumen abgebucht. /&) )
E i BJ isteri
Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und BiartensaagensFanentin, .08, 2012 Hrgermeisienn
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) e
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