SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN

uber den Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik- Freiflachenanlage

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gesetzes vom 27. Marz 2020 sowie des 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Bartenshagen-Parkentin vom .............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage, bestehend aus der
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 BauGB)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (8 6a BauNVvO)
Zweckbestimmung: Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante bauliche Anlagen
BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
= Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache
offentlich
GRUNFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Nummerierung der Grunflachen,
§ Grunflachen hier Nr.1

- Gewasser privat

Zweckbestimmung:
Gewasserunterhaltung und
ErschlieBung der Baugebiete SOpy

Gemarkung Parkentin

Flur 1

4
1:2000
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Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung GRZ| OK 92

* Das MaR gilt ab dem auf3ersten Rand des Gleisbettes.
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liegt.

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

PLANZEICHENERKLARUNG (FortsetZung)

Artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafinahme
(siehe textl. Festsetzung Nr.3.2)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

———9—0—0—
9e Flurstticksnummer (hier 92)
- Hauptleitung oberirdisch

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Verédnderung oder|
Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt ist.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

% Erhalt von Baumen

Kompensationsmindernde Maflinahme/
Ausgleichsmafl3nahme fur den
Artenschutz
(siehe textl. Festsetzung Nr.3.1)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 UND ABS. 6 BauGB)

V1 Vermeidungsmaf3inahme
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.3)

8574

A1 Kompensationsmafnahme
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.6)

Flache fir KompensationsmalRhahme A 1, die auBerhalb der Plangeltungsbereichs

% Zuordnung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flursticksgrenze

(8 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVvO
Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlage

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets
sind die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Umwandlung von
solarer Strahlung in elektrische Energie zulassig. Dazu gehéren folgende bauliche Anlagen:

— Photovoltaikmodule einschl. Unterkonstruktion

— Wechselrichterstationen

— Transformatoren

— Einfriedungen

8§89 (2) BauGB
Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung
der Photovoltaikanlage zulassig. Als Folgenutzung wird Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzt.
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 18-19 BauNVO
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht tberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene
Gelandeoberflache. Auf- und Abtragungen des natirlichen Geléndes sind nicht zulassig.

Fur die Trafostation ist eine H6he von bis zu 4 m zulassig.

Die Unterkante der Photovoltaikmodule muss eine Hohe von mindestens 0,80 m Uber Gelande
haben.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschaft

g von Boden, Natur und

8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
KM 1/Aprsl
Als kompensationsmindernde MalRRnahme erfolgt auf den Uberschirmten Flachen und den
Zwischenmodulflachen Schafbeweidung mit einem Besatz von maximal 1 GVE ab 01. Juli.
Bodenbearbeitung und die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig. Alternativ darf maximal zweimal jahrlich ab 01. Juli gemaht werden. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Varsl

Zum Schutz von Bodenbritern sind ErschlieRungsarbeiten auf3erhalb des Zeitraums vom
01. April bis 31. Juli durchzufiihren. ErschlieBungsarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen
wurden, kdnnen in der Brutzeit beendet werden, sofern eine Unterbrechung der Arbeiten Uber
einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen vermieden wird.

Vi
Beeintrachtigungen in Wurzelraum, Stamm und Krone der vorhandenen Gehdlze sind zu
vermeiden.

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten abzutragen und seitlich in
Mieten zu lagern.

Die Verwendung von Reinigungsmitteln fir die Module ist nicht zulassig.

Al

Zur Kompensation des Eingriffs ist auf dem Flurstiick 91, Flur 1, Gemarkung Parkentin eine
artenreiche Mahwiese auf Niedermoorstandorten zu entwickeln. Es erfolgt eine Mahd jahrlich
nach dem 1.Juli, mindestens alle drei Jahre. Das Mahgut ist nach einer Woche
abzutransportieren. Keine Beweidung, kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln,
Ausnahme: Kalkung. Der Erhalt erfolgt tUber eine rechtliche Sicherung von mindestens 25
Jahren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedungen
Fur Einfriedungen sind Maschendrahtzaune bzw. Metallgitterzaune in einer maximalen Héhe

von 2,50 m Uber Gelande erlaubt. Um die Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinsauger zu
gewabhrleisten, ist ein Abstand von mindestens 15cm zwischen Bodenoberflache und
Zaununterkante freizuhalten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m . § 86 LBauO M-V

HINWEISE

Die zulassige Grundflache errechnet sich aus:
— den Flachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulflachen auf den Boden
ergeben,
— den Grundflachen weiterer zulassiger baulicher Anlagen, wie z.B. Wechselrichter,
Trafostationen und
— sonstigen versiegelten Flachen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8§87 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind dabei zu
beriicksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Der Betreiber der geplanten Photovoltaik-Anlagen hat sicherzustellen, dass von den Modulen
keine Blendwirkungen auf den Eisenbahnverkehr und die am Eisenbahnverkehr beteiligten
Personen (z.B. Triebfahrzeugfiihrer) ausgehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
Blendgutachten beizubringen. Notwendige MalRnahmen zur Vermeidung von ggf. ermittelten
Blendwirkungen sind zu treffen. Die DB AG ist zu beteiligen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.02.2019 Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom .............. bis ............ durch

Aushang erfolgt.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.04.2019
durchgefihrt worden.

4, Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und von der Planung bertihrten Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom 05.02.2019 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 08.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 11 Photovoltaik-Freiflachenanlage der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin mit Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie Begriindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
Zeit vom 24.05.2019 bis 25.06.2019 sowie erneut vom 25.03.2020 bis zum 27.04.2020 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie durch Einstellung in das Internet
unter www.amt-doberan-land.de 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit den
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen
unbertcksichtigt bleiben kénnen, vom 30.04.2019 bis 16.05.2019 und erneut vom 03.03.2020 bis
zum 18.03.2020 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Behodrden und von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 20.05.2019 und erneut mit Schreiben vom 11.03.2020
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert

worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 11 Photovoltaik-Freiflachenanlage der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..............ccceeennnne.. von

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11
Photovoltaik-Freiflachenanlage der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...........cccceeeeeeennn. gebilligt.

Tobias Priem

Bartenshagen-Parkentin, Bilrgermeister
(Siegel)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Tobias Priem

Bartenshagen-Parkentin, Bilrgermeister
(Siegel)

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 11 Photovoltaik-Freiflachenanlage der Gemeinde
Bartenshagen-Parkentin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom
.............. bis .............. durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........cccccceveeeennnn. in Kraft getreten.

Tobias Priem

Bartenshagen-Parkentin, Bilrgermeister

(Siegel)

ANLAGE 2
zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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Gemeinde Bartenshagen-Parkentin
Amt Bad Doberan-Land
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

Satzungsbeschluss am: .........c.ccoveeeenenn.

in Kraft seit: ......ccccooeeviiiiiiiiiinn,

Tobias Priem

Bartenshagen-Parkentin, Siegel Burgermeister




