SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 6

FUR DAS SONDERGEBIET ,HUTTEN* AM HUTTER WOHLD

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 5.2141) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 30. 03. 1998 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Sondergebiet
»Hiitten“, am Hiitter Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132}, geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investilionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalis (Planzeichenverordnung 1990
- Planzv80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 | 8. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Sondergebiete, die dem Tourismus dienen
SoTour

(§ 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Fischwirtschaft dienen (8§ 11 BauNVO)
SOFisch

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
0,3 Grundflichenzah! GRZ, 2.B. 0,3

GR 1000

i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il

Grundfldche mit Flachenangabe als HochstmaR, hier 1000 m?

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
————— Baugrenze
SD Satteldach, Kriippelwalmdach
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBRenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkfliche
Mischverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
v Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflichen

o]

private Griinflichen

Zweckbestimmung:

. Parkanlage
Sukzessionsflache
B Bachlauf

48 dffentlicher FuBweg

4] Nummer der Griinfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB})

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnabhmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Strduchern
auf schmalen Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

0000

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Stellplidtze

~7 Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

:::I planes
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Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Hauptversorgungsleitung, hier Elektrokabel (kiinftig entfallend)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen

Zweckbestimmung:

C) Regenriickhaltebecken / Léschwasserentnahmestelle
® Fischbecken
vorhandene Héhe nach HN

2 Nummer des Baufeldes
vorhandene Flurstiicksgrenze

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

S
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Ty
7
11
) entfallende hochbauliche Anlage
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PlanstraRe B:

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche; G = Grunfliche
5 = SicherheitsabstandX = StraBenleuchte; OB = Offentlicher Bereich: PG = Privatgrundstilick

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1 Im Baufeld 1 des Sondergebietes fir Tourismus (SO+r,,) sind zulédssig:
- Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Ferienwohnungen flr einen wechselnden Personenkreis
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Tourismusbetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Art der baulichen Nutzung:

2. Im Baufeld 2 des SOy, sind zuldssig:
- Touristische Schank- und Speisewirtschaft
- vorhandener Fischerhof als fischwirtschaftlicher Gewerbebetrieb mit Schank- und
Speisewirtschaft
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal 45 Betten
- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betricbsleiter, die dem Tourismusbetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

3. Im Baufeld 3 (80Orsn) sind nur bauliche Anlagen fiir den fischwirtschaftlichen
Gewerbebetrieb zuldissig, Wohnen ist hier nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

4. Je Anzahl der Vollgeschosse sind folgende maximale Traufhbhen zulédssig:
-1 VoligeschoB: 4,5 m
- 2 Vollgeschosse: 7,5 m
Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die unverdnderte Hohenlage des Geldndes im
Eingangsbereich des Gebiudes.
Traufhthe ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt im Gelidnde und dem
Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der Oberkante der schrigen Dachhaut.

5. Die Firsthéhe ist in den Baufeldern 1 und 2 bis zu 7,5 m Gber der Traufhdhe zulissig,
im Baufeld 3 betriigt die maximal zulassige Firsthtéhe 3, 0 m lUber der Traufhbhe.

Nebenanlagen, Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6. Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den (berbaubaren Grundstiicksflachen
Zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen {Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7.  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
oder Aufschittung ab einer Héhe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsfldche,
mit Ausnahme von Bdumen m;t einem Kronenansatz oberhalb von 2,50 m,
freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 2¢ BauGB

8. Offentliche Parkflichen, private Stellplitze und Zufahrten sowie der dffentliche
FuBRweqg sind aus durchsickerungsfihigem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betonrasensteine, Sickerpflaster, wassergebundene Decke) oder bleiben
naturbelassen.

9. Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschéchte, -griben, -mulden) auf den Grundstiicken zu versickern oder
schadstoff-frei dem Teich zuzufiihren.

Anpflanzen von Striuchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10. Auf den Flachen, die mit Pflanzgebot belegt sind, ist nach der Schaffung glnstiger
Wachstumsbedingungen gemalR DIN 18915 eine geschlossene Bepflanzung aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen folgender Qualititen anzulegen:

Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm

Je 100 m? sind 40 Striucher vorzusehen.

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Corylus avellana, Crataegus monogyna, llex aquifolium, Prunus spinosa,
Rosa canina, Salix aurita, Salix caprea, Sambucus nigra, Viburnum opulus

11. Auf den Griinflichen Nr. 1, 2, 3 und 5 ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten.
Die Griinfliche Nr. 4 (Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) ist der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Die Anlage von Wegen und Baulichkeiten ist unzuldssig.

Die Bdschungen der Teiche auf Griinfliche 1 sind vor Trittschiiden zu sichern.

12. Auf Baufeld 3 ist je 350 m? iiberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Héhe von mindestens 14 cm
Stammumfang bzw. ein Solitdr von mindestens 3 m Hohe in jeweils 3 x verpflanzter
Baumschulgualitdt zu pflanzen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

13. Fiir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf den Baufeldern und
den neu geplanten StraRenverkehrsflichen ist die Griinfliche Nr. 4 im Osten des
Plangeltungsbereiches gesammelt den einzelnen Grundsticken und den éffentlichen
StraBen zugeordnet, sofern nach Abzug der EntsiegelungsmaBnahmen noch ein
Ausgleich notwendig wird.

Als VerteilungsmaBstab fiir die Kosten der Durchfihrung gilt der m? zusitziich
liberbauter bzw. befestigter Fliche.

HINWEISE:

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemdR § 11 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern [DSchG M-V} in der Fassung vom 06. 01. 1998 (Gvbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998, 8. 13 ff) die zustindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
2um Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn von Erdarbeiten im B-Plangebiet ist der Unteren Denkmalschutzbehé&rde
mindestens 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Ein Mitarbeiter
oder ein Beauftragter der Behdrde wird dann die offenen Flichen begutachien,
eventuell betroffene kleinere Fundkomplexe bergen und dokumentieren sowie den
betroffenen Abschnitt fiir die weiteren Bauarbeiten freigeben.
Sind allerdings zeitaufwendigere Bergungs- und Dokumentationsarbeiten
notwendig, wird vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege <¢ine Fachkraft
angeworben, die dem Bautrdger in Rechnung gestellt werden muB (§ 6 Abs. &
DSchG M-V). In diesem Fall ist mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege eine
schriftliche Vereinbarung abzuschliefen, die die Dokumentation und Bergung des
betroffenen Bodendenkmales regelt.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Firbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen {Hausmiill, gewerbliche
Abfille usw.} angetroffen, ist der Grundstiickseigentlimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméBien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KniV-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705,
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungs-
gesetzes vom 12. 09. 1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 KiN-/AbfG.
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1.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24. 03. 1997 . Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27. 03. 1997 bis zum 15. 04.,,-”'1’,997 erfolgt. 1

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 21.G €778 Biirgermeisterin

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemals § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 2 .2 ¥. ’{‘?9 Biirgermeisterin

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung Nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15. 09. 1997

durchgefiihrt worden. ; f»
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 2{.0%1778 Birgermeisterin

Die von der Planung berithrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18. 12. 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. | s o
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 21.8%.1 395 Blirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 13. 10. 1997 den Entwurf des Bebauungsplans mlt
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. T
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 2{.0%15?&1: {t Biirgermeisterin
oy

Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 26. 01. 1998 bis zum
27. 02. 1998 wiihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 09. 01. 1998 bis zum
27. 02, 1998 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. I
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 27,0 %139 &% Biirgermeisterin

Der katastermiafige Bestand am :iadiiivwdilic... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichllich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dal& eme Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafistab 1: .00 ... vorliegt. Regrelsanspruche kﬁnnen mcht angeleltet werden

Brekenfelder

Rostock, < . 8bVI

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

sowie die Stellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange am . 28,9222 &gepruft
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ¥ ) ;
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Kalweit

Biirgermeisterin

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
wurde am ... Q;Q&...’IC}?% von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gememdeverl:retung

vom ..23..8.2.12 .25 gebilligt. /

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 2{.Q4. { %% & Biirgermeisterin

Pie-Genehmigung-dieser-Bebauungsplansatzung.-bestehend-aus--der-Planzeichnung
+Feil-A}-und-dem-Text-{Teil-B);, - wurde-mit- Eﬂa&mdwtaﬂdmes“de&tan&kmses
Bad-Doberan-vomcramrmmrimsnrmnr B It v m T T A T ST TR S T it
-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen-ertelt:

Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom ‘J ?>ﬁ”’? dem Ministerium fur Bau,
Landesentwicklung und Umwelt auf dem Dienstweg iiber den Landrat des Landkreises
Bad Doberan gemiR § 6 Nr. 2 Baugesetzhuchausfilhrungsgesetz des Landes
Meckienhurg-Vorpommern (AG-BauGB M-V} i.Vv.m. § 1 Anzelgepfllchtverordnung
{AnzVO) angezeigt worden.
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 53 el Birgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -

" Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 37,1171 395 | l s Birgermeisterin

Die Inkraftsetzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kangﬁy d lber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom il . bis 2um

ALALA2LD durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadlgungs-=
anspriichen hmgew:esen worden 5 e
Die Satzung ist am .w A A2 437 D in Kraft getreten. 7

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, /.7, 121 775 (@éieg” Biirgermeisterin

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M. 1 : 10 000
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BARTENSHAGEN-PARKENTIN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 6

Sondergebiet ,Hiitten”
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